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1. Affarsmodell

Vi ser brf SI3 Rot som ett nytdnkande och hallbart koncepthus som kan standardise-
ras. Mycket stor flexibilitet i bottenvaningarna ger majlighet att bygga pa platser med
olika forutsattningar men med bibehallen kontakt mellan gata och lokal. Just mgjlig-
heten att anpassa lokalernas golvniva for att méta marknivan ar en férutsattning for
ett aktivt gatuliv och bra kontakt mellan lokaler och gata.

Att bygga i tré handlar om lika delar tradition som innovation. Goteborg har en lang
historia av att bygga trahus. Dess estetiska uttryck ar nagot vi tagit starkt intryck av

i arbetet. Att hitta nya l6sningar ar ocksa en sjalvklar del i projektet. Vi har manga ars
erfarenhet av utveckling och innovation, och samarbetar garna med saval universitet
som yrkeshogskolor. Larande i arbetet kan bestd av att bade vara med och utveckla
hallbarhetskoncept och att finnas pa byggplatsen for att bidra i uppférandet av husen.
Att ta del av den senaste kunskapen och tekniken &r ndgot som bade studenter och
byggherrar kan dra nytta av.

Vi ska vara starkt drivande i utvecklingen mot ett mer hallbart tréhus-producerande.
Detta innefattar bland annat att inképen och produktionsutvecklingen kommer att
lagga stor vikt vid effektivisering, standardisering och forbattrad produktion. Genom
aktiv och medveten kravstalining pa material och tjanster som kops in kan vi ta sar-
skild hansyn till miljo och ekonomi.

Langsiktigt tdnkande ar avgorande i den har typen av projekt. Vi ska jobba aktivt med
att utvardera hur det &r att bo i trahus genom foljdforskning, genomlysning och jamfo-
relse av boendeupplevelsen. Aven underhallsplaneringen &r sarskilt viktig for ett hus i
ett levande material som tra. Att aktivt jobba férebyggande forlanger livslangden pa
byggnaden vilket ar en forutsattning for alla hus vi bygger.

Var styrka &r att vi &r en langsiktig, kunnig partner fér de boende aven efter inflytt-

ning. For oss handlar trygghet, stabilitet och trivsel inte bara om boendemiljén utan
aven om att vara ett féretag med stabila finanser och positiv tillvaxt.

-SLA ROT -



2. Konstruktion

En industriellt styrd process garanterar kvalitet och ekonomisk styrning. Konstruktio-
nenbygger pa en modularisering av bostdderna anpassat efter flexibel planlésning med
rorliga innervaggar. Byggnadens barande system ar konstruerat for att pa ett effektivt
satt utnyttja varje ingdende materials styrkor pa basta satt. Byggnadens bostadsva-
ningar uppfors med moduler av korslaminerat trd och limtra, vilket medfér en betydligt
[attare konstruktion jamfort med traditionell betongstomme.

De latta bostadsvaningarna har utnyttjats for att mojliggora avvaxlingar i markplanet
som darmed Oppnast upp och ges en friare indelning av lokaler. Bostadsvaningarna

bars upp av kraftfulla, limtrapelare som ger ett stadigt men anda latt intryck

och effektivt bar lasten av dverliggande vaningar i kombination med barade murar av
atervunnet tegel vid entréer och trapphus. Dymlingar av korslimmad bokplywood samt
forstarkning av bokplywood kommer anvandas i sammanfogningen av trékonstruktio-
nen. | markplanet stabiliseras byggnaden med koncentrerade enheter av skjuvvaggar.
Detta mojliggor tillsammans med pelar-balk systemet ytterligare friare planlésningar da
stabiliserande kryss och vdggar kan undvikas.

Akustik

Lagenhetsavskiljande vaggar och bjalklag konstruerade med korslaminerat tra saknar
den massa som dampar ljudvagor i en traditionell betongstomme. Vaggar och bjalklag
byggs darfor med storre tjocklek, konstruerade med uppbyggnad av fjadrande och
dampande material. Detta ger tillsammans med noggrant utforda detaljinfastningar en
byggnad som uppfyller BBR:s harda krav pa god akustisk boendemiljé.
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Den goda barférmagan kommer av att avbrinningen fran massiva traelement enkelt kan
berdknas och pa detta satt ges ett tvarsnitt som ar tillrackligt for att bara byggnaden
genom brand. Utfors byggnaden med sprinkler tillater BBR att ytor av tra lyfts fram utan
att behova inklddnad. Trdets vackra egenskaper kan darigenom framhavas och byggna-
dens stomme synliggoras. Sprinkling medfor ocksa att fasaden kan utforas i tré utan att
anvanda de impregningsmetoder som idag finns pa marknaden och saknar dokumente-
rad miljopaverkan over langre tid.
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3. Forsorjningssystem

Regel nummer ett for ett energieffektivt hus &r att ta vara pa energin som finns. Forst
och framst &r huset tatt och valisolerat utan kéldbryggor. Driften skots med I6pande en-
ergioptimering. Byggnadens behov av energi till vdrme och tappvarmvatten tillgodoses
med fljarrvarme dar vi foreslar att vi primart anvander garnnfastigheternas returvdarme.
Genom solceller pa tak och integrerad solfilm pa de stora glasytorna mot soder kan el
skapas for att sedan lagras i batteri. Forvarmning av tilluft gors dels av returvarmen som
blir kvar och véarmevaxling i tilluftsror mellan garagebjalklag och berggrund. P& sa vis
kan effekttopparna vid drets kallaste dagar kapas vilket ger en minimal miljopaverkan
och stor samhéllsnytta. Detta innebar beprévade |6sningar i kombination med nytan-
kande som &r nastan befriade fran underhall.

Medvetenheten om att leva ett hallbart liv uppmuntras genom att mata bade el och
vatten individuellt. | en app kan man bade se sin forbrukning, boka tvattstuga och se hur
hela huset paverkar miljon.
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4. Livscykelanalys och materialval

Genomforda studier visar att klimatpaverkan fran byggprocessen, inklusive tillverkning
av byggmaterial, byggtransporter och produktionen pa byggarbetsplatserna ligger i
samma storleksordning som klimatpdverkan fran driftens energianvéndning, sett ver
en analysperiod pa 5o ar. Byggprocessens klimatpaverkan &r till stor del kopplat till
produktion av materialen. Vad galler trakonstruktioner &r det betongen som anvands

i grund, garage och kallare som star for storst andel av materialens materialpaverkan.
Dock ar klimatpaverkan fran KL-trd och stenullsisolering i yttervdggarna nastan lika stor.
Mot bakgrund av detta ar det viktigt att optimera materialval ur klimat-och resurssyn-
punkt och valja ratt material for ratt applikation.

Tidigare studier av miljopverkan fran olika stomalternativ visar att klimatpaverkan pa-
verkas stort av materialens underhallsbehov. Detta visar att det ar viktigt att kravstalla
material med &t underhallsbehov.

Forutom de ingdende materialens miljopaverkan har transporter visat sig ha en relativt
stor paverkan i vissa fall, varfor det &r av stor vikt att vi dven ser 6ver mojligheten till
mer lokala leverantorer av stomme. De flesta LCA-studier som har genomforts pa hela
byggnader har haft fokus pa klimatpaverkan. Det ar dock av stor vikt att dven inkludera
ovriga miljoaspekter. Vad galler ekosystemtjanster &r en av de viktiga aspekterna att
kravstalla trdets ursprung och att det kommer fran ett hallbart skogsbruk. Vad géller
farliga @mnen &r val av lim ndgot att beakta vid upphandling av tréstomme.

Identifierade omraden vi kommer att kravstalla utifran miljo vid upphandling av

trastomme

1. Att traprodukterna kommer fran hallbart skogsbruk och &r sa Iangt som majligt FSC-/

PEFC-markt alternativt att det &r tra fran kant och dokumenterat ursprung.

2.VOC-kriterier och kriterier for emissioner av formaldehyd for god inomhusmiljo. VOC

emitteras till exempel fran pressade traprodukter sa som vaggpaneler i plywood, span-

skivor och trafiberskivor samt trakonstruktioner i limtra. °

3. Kriterier for att sa [angt det gar ha liten anvandning av tryckimpregnerat virke i o m - S |_ A R @ T -



dess urlakande péverkan

4. Kravstalla pa anvandning av fornybara energikallor och elcertifikat for ren el vid pro-
duktionen (framst energi fran torkningsprocesser).

5. Val av ytskikts-/fasadmaterial som ger 18ng livslangd och lite underhéll (men som det-
ta till trots inte bidrar till betydande urlakning).

6. Stalla krav pd att leverantoren ska tillhandahalla en EPD for KL-tréd (som &r storsta
byggdelen) eller som lagsta niva ha en korrekt ifylld BVD3

7. Hog andel biobaserade material och 1ag andel mineralbaserade material i prefabrice-
rade byggmodeller, som &nda uppfyller funktionskrav gallande brand och buller samt
innehallskriterier.

8. Sékerstélla ett torrt byggande i en kontrollerad milj i fabrik. En hog andel prefabrice-
rat ar bra ur resurssynpunkt.

9. Transporter

10.Val av lim och brandskyddsmedel

11. Val av PE-folie

Var genomforda ekosystemanalys visar att
5. Ekosystemtjanster vardet av tomtens ekosystemtjanster kom-
I samband med etablering av nya byggnader pa en obebyggd yta &r analys av utgangs- mer att 6ka med 36% genom de atgarder
laget forsta steget i en ekosystemtjanstanalys. P4 Gibraltarvallen har vi undersékt vilka Vi planerar att genomfora.
tjanster och i vilken omfattning de tjdnster vi funnit finns samt undersokt pa vilket satt

de kommer att paverkas. Vi har dven tittat pa hur vi bast kan bevara varden och vilka
! ‘\

varden vi kan tillfora.

Med utgangspunkt i Millennum Ecosystem Assessment (MA , 2005) har vi identifierat ett
antal ekosystemtjanster som vi anser ar viktiga att beakta i detta projekt. De ekosystem-
tjdnster som vi har identifierat som sarskilt viktiga att fokusera pa &r vattenreglering,
vattenrening, mikro- och lokalklimat, upptag av koldioxid, uppratthallande av luftkvali-
tet, pollinering, habitat for arter samt rekreation och estetiska varden. Som byggherre
har vi stor mojlighet att paverka fastighetens och ingdende byggmaterialens miljopaver-
kand i hela livscykeln genom att kravstdlla material vid upphandling, vilket vi kommer
att arbeta aktivt med.

Vara planerade atgarder:
Odlingsbar mark: 1. Takodling i I3dor. 2. Vintertraddgérd/ vaxthus pa balkong for odling.

3. Uppsamling av regnvatten for bevattning. 4.Svampodling i kallare. _§ B
Naturtillgangar: 1. Plantera storre trad. 2.Sammanhangande gront strak for bevara :E g = £
naturtillgdngar i omgivning. S - % g 58
Farskvatten vattenreglering och vattenrening: 1. Anldggning av dike for lokalt omhén-  § z g g £
dertagande av dagvatten. 2. Undvika byggmaterial som avger farliga @mnen. § s = = e

3. Minska risk fér férorening genom hallbara produkter och metoder. 4. Minska vatten
som rinner Over tdta hardgjorda ytor och maximera vatten som rinner 6ver vaxtbekladd
mark eller infiltreringsbara markskikt. 5. Rening och dteranvandning av gravatten. 6.
Lokal hantering av snd. 7. Sarskild plats for biltvatt.

Mikro och lokalklimat: 1. Grona tak for indirekt evaporativ kyla. 2. Plantera stort trad. 3.
Inglasade balkonger.

Bindning av koldioxid: 1. Plantera stort trdd.2. Skapa mer gronytor &n tidigare. 3. An-
ldgga vatmark/ dike.

Luftkvalitet: 1. Plantera vaxter for bindande av partiklar. 2. Vegetation for att hoja luft-
fuktigheten.

Pollinering och frospridning: 1. Bikupor pa taket. 2. Skapa naturliga habitat for polline-
rare och frospridare. 3. Variera vaxter for blomning hela sdsongen, samt frukttrad och
barbuskar. 4. Sma haliga ror for pollinerande insekter. 5. Ojdmna fasader som bla skapar
vindskydd for insekter. 6. Skapa boplatser kring solexponerat grus och sand. 7. Satta
upp fagelholkar. 8. Kvéllsbelysning som lockar insekter. 9. Anldgga fagelbad 10. Spara
naturliga grona oar.

Biologisk kontroll: 1. Strdva mot att anvanda lokala arter for att skapa/ underhalla biodi-
versiteten. 2. Anlagga artrikt tak. 3. Anldgga dammar, dike och artrika angsmattor.
Forebygga jorderosion: minimera mangd hardgjorda ytor. Plantera trdd som binder
jord. Skapa gronytor dar det inte finns. Minska marklutning genom terrassering.
Habitat for arter: Anvdnda lokala arter for att skapa biodiversitet. passager for migre-
rande djur. bevara grona strak. mojliggora habitat och korridorer pa en storre geografisk
skala. Anlagga dammar och 6ppna diken.

Rekreation: Vacker och naturlig utsikt. Variation av arter. Anldgga fagelbad. Lokalisera

rekreativa strak. - S L /& R @ T -



